


凡策控股集团成立于2013年，成立初期，以地产咨询顾问服务为主营方向。经过6

年的发展，已成长为一家以智力输出和管理输出为主营业务的地产综合服务商。我们一

直致力于为合作伙伴提供项目投资策略、定位策划、开发建设和运营管理的全程解决方

案，以专业、精确、诚挚的服务精神，为合作伙伴建立创造源源不断的增值空间。
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1 主营业务

顾问咨询 开发管理

资产管理
股权合作
管理输出

股权合作
管理输出

策划咨询
设计管理

服务对象 服务内容

金融机构开发商

政府

智力输出
管理输出
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1 简介
2014年8月凡策控股成立林芝方德房地产开发有限公司，投资开发“尼洋时光”和“林芝新天地”两
大标杆性文化旅游项目 ，涵盖精品酒店及旅游民宿客栈群，成就林芝文旅产业封面之作。

两项目总投资：
2.4亿元

两项目总建筑
面积：4.6万㎡

自持主题精品
酒店：8000㎡
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1 简介
2015年3月凡策控股与万源荣誉投资有限公司联合开发万源•未来城市项目，该项目是集生态居住、旅
游休闲、文化教育、运动娱乐为一体的“当代森林城市”，扛鼎万源首席百万方级一站式教育大盘。

项目一期总投资：

8.5亿元

项目一期总建筑面积：

23万㎡
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1 简介

2015年9月凡策控股成立重庆方德文化旅游发展有限公司，投资开发武隆“归原”艺术农业旅游项
目，探索仙女山乡村文化旅游发展新模式，成为国家乡村振兴战略之下“田园综合体”示范区。

项目总投资：2.9亿元

总建筑面积：4.2万㎡

自持主题精品酒店：

10000㎡



战略发展方向

地标级风景名胜区
——秘境西藏、浪漫云南、热情海南

都市周边文旅休闲
——京津冀、长三角、珠三角、成渝、长江中游、关中

浪漫阳光休闲系列高原秘境探险系列

三大产品线

公司
简介

PROJECT 
PLAN

1

近郊周末休闲系列
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2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018

3369

497

4159

388

10563

2450

37414

5455

45852

6354

42065

5380

营业收入
净利润



>凡策顾问
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 追求卓越回报的财务投资者：通过双方在投资咨询、项目全程开发管理等方面的深入合作，确保在房地产领域的投资获得

稳健、安全的回报；

 追求规模化发展的房地产企业：通过全程管理和智力输出，获得项目收益最大化同时，培训专业团队并实现企业规模化发

展。

顾问团队

凡策顾问，全案运营团队，主要服务两类核心客户



成立至今为全国各地客户创造显赫价值，其中主要客户有：

重庆两江产业集团

重庆交通开发投资（集团）有限公司

重庆地产集团西站投资有限公司

重庆江北嘴商务区投资集团有限公司

重庆大晟资产经营（集团）有限公司

重庆贝蒙世晖置地有限公司

重庆恒滨建设有限公司

中铁十七局集团重庆城铁建设有限公司

福建新华都地产集团

公司
简介

PROJECT 
PLAN

凡策控股于2013年6月成立凡策房地产顾问公司，集房地产项目全程委托管理和顾问咨询于一体。
6年以来为50余家政府单位及房地产开发企业提供专业化的顾问服务。

义乌中国小商品城集团

义乌商城地产绿谷置业有限公司

天津亿联集团

郑州康桥房地产开发有限公司

云南博鼎房地产开发有限公司

四川德邦置业有限公司

四川滨江地产发展有限公司

西藏林芝市城投

贵州超一房地产开发有限公司 … …

顾问团队业绩

合同签约金额：4.5亿元 顾问服务回款：2.4亿元
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服务
内容

SERVICES

凡策独创▪项目管理全程解决方案

全案战略

投资战略

概念设计

方案设计 投资管理

营销管理

体验区管理

产品管理

工程及运营管理

成本管理
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服务
内容

SERVICES

2 投资战略

投资战略要解决的问题是明确投

资目的，以及为实现投资目的在

项目运营层面做出关键决策。

工作内容：

市场研判

项目定位

运营分期

成本规划

营销策略

投资分析



服务
内容

SERVICES

2 概念设计

概念设计，将项目投资诉求和定位，用建筑

设计语言来表达，以确定开发产品的未来走

势和操盘策略。

工作内容：
投资维度——将数据化的财务目标快速翻译为可
直观感受的设计，供投资者快速判断、决策；

 运营及营销维度——结合市场信息，产品定位，
成本等前置条件，提出与项目操盘策略匹配的总图
和产品选型；

规划设计维度——在满足现行国家地区规范的前
提下，优化、调配城市资源，为下阶段方案设计争
取有利条件。



服务
内容

SERVICES

2 方案设计

方案设计不仅是按照国家、地方标准完成方

案阶段的设计工作，更重要的是在此过程中

充分结合市场定位、投资分析、运营分期、

成本规划、营销策略等相关数据支持，提升

设计成果的附加值和技术含量。

工作内容：
总图规划： 构建项目核心价值体系，形成政府、
开发商、大众共赢的局面。

产品研发：关注产品质素，挖掘产品竞争力；

立面专项： 结合市场、成本、营销、设计、景观
等多方面因素，为项目找准立面定位，通过各维度
评判选择最佳设计方向，为项目成功提供支持。



服务
内容

SERVICES

2 产品管理

工作内容：

设计单位推荐与选择

对设计分供方提出工作要求

方案设计阶段设计成果管控

初步设计阶段设计成果管控

施工图设计阶段设计成果管控

产品管理是基于投资目标、市场信息、客户、成本等条件做出的

一系列产品策略与研判。产品管理的核心是总图及指标、建筑品

质、成本前控、产品策略，贯穿整个项目的全生命周期。



服务
内容

SERVICES

2 工程及运营管理

WBS结构 一、土地获取

YJ-01 一级 土地获取

WBS结构 二、项目启动

YJ-03 一级 项目启动 2013年11月1日

WBS结构 三、设计报建

EJ-05 二级 方案设计成果政府审批通过 2014年4月10日

YJ-04 一级 提交目标成本（基准版） 2014年5月15日 方案审查通过后35日内

EJ-08 二级 提交详勘成果 2014年6月11日 初步设计成果政府审核通过前15天

EJ-09 二级 初步设计成果政府审核通过 2014年6月26日 取得工程规划许可证前25天

YJ-05 一级 取得建设工程规划许可证 2014年7月21日 取得施工许可证前30日

EJ-10 二级 完成施工图设计（施工正式版） 2014年7月21日 取得施工许可证前30日

EJ-11 二级 完成施工图预算 2014年9月19日 6

EJ-12 二级 取得施工许可证 2014年8月20日 同项目主体开工时间

YJ-06 一级 取得预售许可证 2014年11月16日 项目首次开盘前15天

EJ-13 二级 交房区景观方案设计成果审核通过 2014年9月2日 项目首次开盘前3个月

工作内容：
运营层面
项目全景工作计划的编制（开发商角度及施工角度）；
项目运营分期及其合理性审查（施工角度）；
项目运营阶段检查（6个分部检查）；
阶段性成果审核；

工程层面
项目进度风险评估；
项目质量风险点及关键点管控；
项目重大工程决策方案审核；
项目竣工验收及交房评估；

工程及运营管理紧密围绕项目管理关键点，把相

关要素和资源进行全面整合，高效实施项目建设。



成本管理，以经济合理性为基石，综合全局资产投放，
提升产品的竞争力，并形成企业和项目价值最大化的
成本优势。

服务
内容

SERVICES

2 成本管理

工作内容：

目标成本规划

战略合约规划

成本优化

招标采购策略与计划

动态成本监控

招标及合同作业

施工期间造价控制

结算审核



在地产开发全过程运用投资分
析模型和经济分析会的方式，
提升整体管理精度，确保投资
目的达成。

服务
内容

SERVICES

2 投资管理

工作内容：

运营指标分析

盈利能力分析

资金平衡能力分析

运营风险评估

项目收益跟踪对比

运用投资分析辅助运营决策



服务
内容

SERVICES

2 营销管理

营销管理提供基于定位、推
广和销售规划等方面的整体
营销策略，旨在提升项目销
售溢价和成交率，同时达成
品牌传播的长久愿景。

工作内容：
定位策略

项目推广定位

项目推广全案计划

销售定价体系梳理

销售推盘计划

月度营销工作辅导及开盘组织

营销团队培训



服务
内容

SERVICES

2 体验区管理

体验区管理通过打造极具
视觉冲击力的体验区，注
重交互体验与情境体验，
加速客户购买。

工作内容：

体验区选址规划

体验区规划布局建议

体验区动线规划

体验区设计效果控制

体验区成本顾问

停止检查点点评及优化建议

体验区运营费效比管理



>管理团队



个人简历
毕业于青岛建筑工程学院建筑学专业，获工学学士学位。完成香港理工大学工程项目管理课程，获该校

工程项目管理硕士学位。

曾任职重庆市规划设计研究院高级建筑师；四川美术学院建筑艺术系副教授；龙湖集团总设计师、集团

运营部产品中心总监、集团商业地产部副总经理。

代表项目
文旅地产项目：龙湖烟台葡醍湾、龙湖云南抚仙湖、义乌绿谷云溪、林芝尼洋时光、武隆归原小镇等

商业地产项目：北京长楹天街、重庆.龙湖时代天街 、成都时代天街，合肥五里山天街、昆明第七街区等

其他项目：沙坪坝高铁上盖项目

唐初旦
凡策控股集团（ 董事长） /      凡策控股集团 （总裁）

管理
团队
MANAGE

MENT
TEAM

团队简介3



王明方
凡策控股集团 （董事）
财务管理部 （总经济师）

王述超
凡策控股集团 ( 执行董事 )
地产事业部 ( 副总经理 )
西藏公司 ( 董事长 )

个人简历
毕业于毕业于北京科技大学，工学硕士
曾任职富力地产成本专员、富力集团哈尔滨公司成本部经理
主要负责地区公司招标、成本控制工作。

代表项目
富力江湾新城、林芝尼洋时光、林芝新天地、汀樾精品度假
酒店、归原田园度假区等

个人简历
毕业于清华大学，经济学硕士。同年加入龙湖。2009年加入
重庆金科地产。
曾先后任重庆龙湖地产投资分析师、龙湖集团战略分析师、
重庆金科地产发展部负责人。拥有9年一线房地产开发企业从
业经验，负责新项目拓展、项目合资合作、项目定位及项目
投资分析

代表项目
龙湖弗莱明戈，龙湖春森彼岸，龙湖睿城、金科廊桥水乡、
金科时代中心项目等。

管理
团队
MANAGE

MENT
TEAM

团队简介3

范鲁峰
凡策控股集团 (执行董事)
重庆方德文化旅游发展公司 (董事长）

个人简历
毕业于四川美术学院建筑艺术系，建筑学学士。同年加入重
庆市设计院。
曾任职龙湖集团重庆公司研发专员、集团产品中心产品经理。

代表项目
龙湖洪恩寺前期、龙湖悠山郡、龙湖睿城、龙湖时代天街。

个人简历
原贵州禾润房地产发展有限公司总经理、贵州恒泰嘉禾置业

有限公司董事长、重庆森润地产执行董事。

经历项目：凯里市和谐家园、遵义市恒泰上城、遵义市新舟

三区旧城改造、重庆市梨树新居

杨光
凡策顾问 董事

万源方德房地产开发有限公司 ( 总经理)



个人简历
毕业于重庆大学建筑城规学院建筑学专业。
曾任职法国PBA国际有限公司、UDG联创国际设计集团，主要
负责公司规划、建筑专业工作；

代表项目
云南东方航空公司新机场南区综合体、重庆宗申动力城、北京
城建重庆熙城、贝蒙置地重庆贝蒙天地、龙湖成都东村、龙湖
西安软件园、龙湖厦门嘉屿城、龙湖大连滟澜山等项目。

王子力
凡策控股集团 ( 董事)
顾问咨询事业部 (总经理)

个人简历
毕业于四川美术学院建筑艺术系，建筑学学士。
曾任职中国建筑科学研究院重庆分院设计总监，负责方案前
期团队设计工作。负责项目曾获中国土木工程詹天佑奖 “重
庆住宅小区优秀规划设计奖”及“重庆市优秀工程设计一等
奖”。

代表项目
英利国际金融中心（285M）等地标项目的全程设计及华润
润西山、阳光100国际新城、浦江绿谷云溪、重庆智慧小镇、
重庆礼玉金湾等大型社区规划。 徐浒

凡策控股集团 (执行董事)
西藏公司 (总经理)
西藏方德文化旅游发展有限公司 (总经理)

个人简历
毕业于四川美术学院建筑艺术系，建筑学学士。
曾任职新加坡盛邦国际咨询，全球十大建筑设计公司—新加
坡DP Architects，中国著名建筑设计事务所—深圳都市实践
等行业一流公司任项目负责人，主管负责项目的设计创意及
项目全过程设计管控。项目经验跨越北京、上海、广州、深
圳、成都等一线城市，及新加坡、迪拜、阿布扎比、巴林等
国外地区。

代表项目
深圳前海展厅、南方科技大学、深圳汉京中心、中新天津生
态城、上海临空经济产业园

周成松
凡策控股集团
顾问咨询事业部 （设计总监）

管理
团队
MANAGE

MENT
TEAM

团队简介3

马千程
凡策控股集团
顾问咨询事业部 （设计总监）

个人简历
2005年毕业于湖南大学建筑系，建筑学学士。
曾就职于中冶赛迪工程技术股份有限公司建筑设计院，任创
作中心副主任，主要负责方案前期团队设计工作。

代表项目
日月光中心（超高层城巿综合体）、恒大城（大型住宅社区）
的全程设计工作，西藏林芝市委党校、西藏林芝市中等职业
技术学校等大型公建方案前期规划设计工作



管理
团队
MANAGE

MENT
TEAM

团队简介3

朱迪
凡策控股集团 （董事）
人力行政部 （总经理）
美丽小镇事业部 （副总经理）

个人简历
毕业于重庆工业管理学院，旅游专业，从业经验丰富，在管
理咨询行业从业近5年，在地产行业从业8年。
DDI全球认证讲师
美国PDP组织发展认证专家
原协信集团重庆公司人力总监

咨询项目
组织管理、绩效管理、领导力测评、胜任力素质模型建设、
人才盘点



> 城市都会综合体 > 超级大盘 >文旅/田园综合体 > 自建项目

>顾问团队经典案例



>顾问团队经典案例
城市都会综合体



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 海南儋州市
国宾广场商业综合体
整体投资战略+方案设计

 开发商：合茂集团股份有限公司

 建筑规模：32万㎡

 产品业态：办公+商业+公寓

 儋州市洲际广场商业综合体



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 四川成都
锦江区二环路以西、东大街以北项目
整体投资战略+方案设计

 开发商：成都滨江地产

 建筑规模：5.5万㎡

 产品业态：办公+商业

 高密度、高复合的城市商务区



 推广策略：媒体推广计划、营销费用预算

 体验区管理：本案体验区1.2万平米

 价格体系：定价策略、价格规划

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 安徽合肥•武里山天街



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 安徽合肥•武里山天街

 开盘现场活动组织：14年6月至今开盘3次，创造合肥“时光盘”的记录累计实现销售 4.5亿元.，总货值5个亿。

 15年商业销售开盘两次达1.5亿。

成就合肥楼市销冠榜单奇迹。



云南昆明
博鼎第七街区
整体投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：云南博鼎房地产开发有限公司

 建筑规模：40万平米

 销售业绩：累计实现销售近20亿元。

 刷新云南呈贡地区，商住销冠金榜！



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 四川成都
滨江和城活乐广场
整体投资战略+概念规划设计

 开发商：四川滨江地产发展有限公司

 建筑规模：35万平米

 产品业态：天府新区首席购物中心，大型卖场、综

合体商业

 新区核心，地标级示范综合体



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 广西
南宁站
整体投资战略+概念规划设计

 开发商：铁路南宁局建筑

 规模：1.9平方公里

 城市核心，综合交通枢纽+片区旧改



四川成都
东站51亩
整体投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：四川滨江地产发展有限公司

 建筑规模：21.6万平米

 可售物业：7万㎡(类住宅及车库)

 自持物业：14.6万㎡（商业及车库）

 成都东站区域城市综合体、轨道上盖地标建筑群



贵州贵阳
黄埔国际
投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：云南博鼎房地产开发有限公司

 建筑规模：26.3万平米

 总货值：22.2亿

 可售物业：14.1万㎡

 城市空前地标建筑，开盘引发热烈追捧



石家庄 南三条
小商品精品购物中心
投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：义乌中国小商品城房地产开发有限公司

 建筑规模：66.71万平米

 城市核心，新型批零结合商业综合体



唐山
小商品城项目
投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：义乌中国小商品城房地产开发有限公司

 建筑规模：162.1万平米

 城市核心，新型批零结合城市综合体



城市都会综合体，以城市封面的恢弘气势，聚焦世界目光。

在全案服务中，凡策更注重的是项目与城市进程的共鸣。

崛起的建筑集群，放之城市主轴，无不传达磅礴格局与领袖视野。

势必让新奢阶层，至此向心拢聚，成就时代心标。



>顾问团队经典案例
城市豪宅/超级大盘



 开发商：义乌中国小商品城房地产开发有限公司
 建筑规模：57万㎡

 总货值：60亿元

 可售物业：25万平米

 一期别墅开盘 ，234套房源一天售罄 , 首次开盘实现销

售11亿

浙江金华
绿溪谷地
整体投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



义乌中国小商品城房地产开发有限
公司开发

商城房产系浙江中国小商品城集团
股份有限公司旗下控股公司，专业
从事房地产开发业务

自1994年创办以来，实现商业地产
、精品住宅和配套服务多元化快速
发展

现拥有浙江商博置业、杭州商博南
星置业、江西商博置业、工联置业
、商城物业五家控股公司

注册资金5亿元人民币，累计开发面
积超过300万平方米，拥有国家房地
产开发一级资质

项目实景

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



商城·绿谷云溪地处“义浦线”北

侧，环境清幽，交通便利

距义乌、浦江城市中心不到15公

里，距义乌机场和火车站不到10公

里

本项目总占地面积37万平米，总

建筑面积约50万平米，是商城集团

在成功打造一系列项目的基础上，

历时两年设计时间，最新推出的顶

级别墅项目

管理、营销管理、体验区管理
2013 05

项目区位

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



服务内容

 产品管理
·初步设计阶段设计成果管控

·施工图设计阶段设计成果管控

·施工阶段建筑立面效果管控

规划方案
·概念设计

·方案设计

投资战略
·项目定位
·规划预案
·营运分期
·投资策略

体验区管理
·体验区选址规划及布局建议

·体验区精装、景观设计控制

·体验区运营费效比管理

营销管理
·定位策略

·项目推广及全景计划

·销售定价体系梳理

·销售推盘计划及营销团队培训

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



规划总图

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



现场服务

从设计到施工，凡策与开发商

建立良好沟通，在全案施工过

程中，设计师常驻现场，协调

各方资源，满足现场进度需求。

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



商城 · 绿谷云溪
VALLEY VILLA

2015-06-27

一期别墅首发作品正式开盘
234套房源一天售罄

热销10亿

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



销售现场

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



实景展示
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实景展示
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实景展示

商城 • 绿谷云溪
VALLEY VILLA

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4



绿谷云溪是这个时代的缩影

在义乌这座城市，

为所有走遍世界的人，打造至善至美的心灵居所。

… …

凡策的梦想与开发商一样，

希望绿谷云溪至此起航，

真实承兑一座城市的生活蓝图。

“像厚待土地一样厚待每一位业主”，

是每一个责任运营商的梦想，

亦是凡策数年来坚持不懈的初衷。



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 义乌市
义乌 •绿谷云溪项目
整体投资战略+方案设计

 开发商：商城集团有限公司

 建筑规模：7.07万㎡

 产品业态：酒店式公寓+商业

 浙江中部区域微休闲、微旅游的重要驿站

义浦沿线中高端消费商业街



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 四川成都•兴隆湖
中核新能源科技研发中心方案设计
整体投资战略+方案设计

 开发商：成都滨江地产

 建筑规模：17万㎡

 产品业态：办公+商业+住宅

 新区新高地 湖畔公园



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 安徽合肥
武里山天街
整体投资战略+方案设计

 开发商：安徽合肥唯客实业发展有限公司
 建筑规模：23万平米
 总货值：12亿元

 开盘现场活动组织：14年6月至今开盘3次，创造合肥

“时光盘”的记录，累计实现销售 4.5亿元。

 15年商业销售开盘两次达1.5亿元。



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4 四川达州•王家桥
滨江睿城项目
整体投资战略+方案设计

 开发商：成都滨江地产

 规划总建筑面积：19.625万㎡

 产品业态：高层+洋房+商业

 新区核心、都市高端住宅新名片



四川成都
滨江和城
投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：四川滨江地产发展有限公司

 建筑规模：113万平米

 可售物业：93万㎡

 自持物业：20万㎡（商业）

 成都2016年上半年单盘销冠



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

滨江和城位于国际城南麓山高端居住区，麓山大道二段（成都实验外国语
学校西区旁、麓山国际社区对面）。作为城南中轴首席大盘，滨江和城总
体量逾百万方，集住宅、商业综合体、临街底商等物业形态于一体。

四川成都
滨江和城
投资战略+概念规划设计



重庆礼嘉
礼玉金湾
整体投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：0.82平方公里
 总开发建筑面积：103万平方米
 业主：重庆两江产业集团
 重庆礼嘉首席江岸大盘



重庆广阳岛
全岛开发
整体投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：7平方公里
 总开发建筑面积：可开发建筑总面积200

万平方米，启动期建筑13万平方米
 业主：重庆江北嘴投资开发有限公司
 重庆长江沿线绝版高端居住区



重庆礼嘉
北恒紫岳
整体投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：5.3万平方米
 总开发建筑面积：29万平方米
 业主：重庆两江产业集团
 礼嘉超高层人居地标,天幕大平层



重庆梁平
智慧小镇
整体投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：6000亩
 总开发建筑面积：240万平方米
 业主：天津亿联集团
 重庆首个智慧产业特色小镇



顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：180亩
 总开发建筑面积：18万平方米
 业主：郑州康桥地产
 武汉创新产品，即将面市

武汉鄂州
康桥林溪湾
概念设计+方案设计



郑州雁鸣湖
康桥林溪湾
整体投资战略+概念设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：800亩
 总开发建筑面积：70万平方米
 业主：郑州康桥地产
 郑州近郊理想生活大盘



陕西西安
滨江翡翠城
投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 开发商：四川滨江地产发展有限公司

 项目地址：西安市泾阳县

 项目用地：65万平米

 建筑规模：225万平米

 西安近郊超级品质大盘，1期开盘即罄



城市豪宅与地标级大盘，肩负时代使命，共襄城市至美未来。

凡策在全案推进中，侧重全盘的概念把控与建筑理念，

以前瞻未来的极致思潮，融合一座城市的内涵风貌，

标领城市新奢人居示范，与客户共筑全球生活座席。



>顾问团队经典案例
文旅/田园综合体



福建厦门
龙海白塘湾国际旅游度假城
整体投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：7平方公里
 总开发建筑面积：350万平方米
 业主：福建新华都置业有限公司
 厦门文旅超级大盘



安徽铜陵
水龙潭景区
整体投资战略+概念规划

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：2.5平方公里

 总开发建筑面积：10万平方米

 业主：清溪唯尔文化旅游发展（上海）有限公司

 全国知名历史文化名城，当代文旅小镇 吴彦祖《漂亮房子》所在地



江西南昌
茵梦湖文旅度假小镇
整体投资战略+概念规划设计

顾问
项目
MAJOR

PROJECTS

4

 总规划面积：1.5平方公里
 总开发建筑面积：180万平方米
 业主：浙江义乌小商品集团
 南昌文旅集群，在地文旅标杆



文旅艺术小镇，国家乡村振兴战略之上的当代人文精神宿地。

凡策在全案推进中，紧随国家精神，结合在地文化与地理属性，

将项目的品格风骨与时代使命全线承兑，

尽抒中国式理想生活新境。



>主要自建项目



5 林芝•尼洋时光自建
项目
MAJOR

PROJECTS

 开发商：林芝方德房地产开发有限公司

 建筑规模：2万平米

 其中自持酒店：0.8万平米

 总货值：1.2亿元

 初始投资：1800万

 2016年实现销售总额1亿元，成就林芝地区全年销冠



林芝•尼洋时光

可售物业：12320m2
商铺：4382m2
院落式住宅：5310m2

公寓：2628 m2
持有物业(酒店）：8070m2

可售物业货值：1.2亿元
可售物业成本：7100万元
持有物业成本：5000万元
酒店：8070m2
销售物业净利润：4900万元
销售利润率：41%
现金流最大峰值：1800万
现金流为正时间：1年
运营时间节点：

2014年8月获得土地
2015年3月开工
2015年7月样板客栈开放
2016年实现销售总额1亿元

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•尼洋时光5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•尼洋时光5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•尼洋时光5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•汀樾酒店5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•汀樾酒店5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



老城

新区

觉木

永久

火车
站

结麦

林芝•新天地

产品模式——开放式文旅街区，院落产品，复合业态

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS

 总货值：1.78亿元

 初始投资：3500万

 2016年实现销售近6000万

元



 可售物业货值：1.78亿元

 可售物业成本：1.29万元

 销售物业毛利润：4900万元

 销售毛利润率：27.5%

 现金流最大峰值：3500万

 现金流为正时间：10个月

 运营时间节点：

2015年12月获得土地

2016年3月底开工

2016年7月样板客栈开放

2016年实现销售近6000万元

林芝•新天地

产品功能布局

合院

叠拼

空中院落

商业

超市

可售物业：23749.1m2
商铺：4388.4m2
院落式住宅：19360.74m2

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•新天地

城市永久核心区，地标级文旅综合体

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•新天地5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



林芝•新天地5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



武隆“归原”艺术农业旅游项目5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS

 开发商：重庆方德文化旅游发
展有限公司
 用地面积：1163亩
 建筑规模：4.7万㎡
 总货值：5.3亿元
 总投资：4.5亿元



地理奇观
小燕窝

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



项目定位

农业 文创 乡邻 高度聚合的艺术乡村旅游目的地
休闲农业为本、文化创意为脉、人际邻里交融的古村活化，永续经营之道。

农业为本
休闲农业兼具生产与旅游双重功能 修缮老宅，植入体验功能，用乡愁记忆打动都

市人归隐之心

乡邻为载
乡村空间、和谐邻里激发创作灵感，成就艺术经典

文创为脉

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



项目意义5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



项目效果
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茶
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·
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乡
村
创
客
集
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卧
龙
潭
·

亲
子
水
公
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躬
耕
农
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5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



总平面
布置

1

2

3 4

5 6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

1  原住民聚居点
2  山里工作室
3  冉家小院
4  原艺工坊
5  芷芯堂 · 项目展示中心
6  十八拐茶园
7  汀樾野奢度假酒店
8  洗心阁 · 酒店别院
9  乡村创客集市
10 荷塘月色
11 高山竹海
12 国学堂
13 美墅36院
14 追风台 · 观景台
15 小耳朵礼堂、倾心谷剧场
16 躬耕农场

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



主题分区

农作之辛
幽韵之谷

沐心之域

探索之险

邻里之亲
乡邻中心

1个中心：
项目的集中公共服务区域

乡邻中心

5大体验区：
分别体验不同的农业主题

农作之辛体验区

探索之险体验区

邻里之亲体验区

幽韵之谷体验区

沐心之域体验区

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



旧房改造

老房新改，赋予原生山地崭新生命
在保留老房子原有风味的基础上，植入工作室、书菜馆等新的功能，刺激老房焕发活力

书
菜
馆

山
里
工
作
室

冉
家
小
院

原
艺
工
坊

X
X
X
X

芷
心
堂
·
项
目
展
示
中
心

X
X
X
X

X
X
X
X

书
菜
馆

山
里
工
作
室

冉
家
小
院

原
艺
工
坊

芷
心
堂
·
项
目
展
示
中
心

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



旧房改造

风物重生，再唤天地人间和美格局
在保留老房子原有风味的基础上，植入工作室、书菜馆等新的功能，刺激老房焕发活力

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



芷芯堂
接待中心

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



美宿36院自建
项目
MAJOR

PROJECTS

5



实景展示

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS

七个房子



实景展示

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS

七个房子



七韵阁
酒店别院

自建
项目
MAJOR

PROJECTS

5



上山户5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



上山户5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



小耳朵礼堂

置身天地间，聆听自然之声，寻觅最本真的自我

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



小耳朵礼堂

地理奇观与礼堂牧师共同见证的浪漫婚礼地

5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



归原公建5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



归原公建5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



归原公建5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



躬耕农场5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



5 自建
项目
MAJOR

PROJECTS



领导考察自建
项目
MAJOR

PROJECTS

5



项目荣誉自建
项目
MAJOR

PROJECTS



成 就 彼 此，共 赢 未 来
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